ДОГОВОР
управления многоквартирным домом
г.  Великий Устюг 



       

  «___» _____________ 20___ года
Закрытое акционерное общество «Жилищно-эксплуатационная организация № 1», в лице директора Забелинского Михаила Петровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и собственник _________________________________________________________________________________________________
жилого помещения по адресу: ________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий в соответствии с протоколом общего собрания № ____ от «___» _____________ 20___ года, на основании ______________ (свидетельства) от «___» ______________ 20___ года  номер _______________ с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Управляющая организация по заданию Собственника обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: _________________________________________________________ (далее многоквартирный дом) в отношении Помещений, в том числе обеспечивать управление Многоквартирным домом и вывоз твердых бытовых отходов, а также обеспечивать предоставление в Помещение коммунальных услуг согласно настоящему Договору, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность, а Собственник обязуется оплачивать Управляющей организации выполненные работы, оказанные услуги и понесенные затраты.
1.2. Членами семьи (проживающие совместно с указанным собственником граждане) Собственника помещения на момент подписания настоящего договора являются: _________________________________________________________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _________________________________________________________________________________________________.
1.3. Оплата всех затрат по коммунальным услугам производится за счет средств получателей услуг.

1.4. При использовании настоящего Договора Стороны обязуются руководствоваться федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента РФ, Правительства РФ и федеральных органов исполнительной власти, не противоречащих ЖК РФ, а так же настоящим Договором. 
1.5. Условия Договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме согласно протокола общего собрания собственников данного дома.
2.1.2. Осуществлять техническое обслуживание и текущий ремонт жилого дома и мест общего пользования (МОП) в пределах средств, получаемых в виде платы за жилье (содержание и текущий ремонт).
2.1.3. Обеспечивать предоставление следующих коммунальных услуг:
____________________________________________________________________________________________________ ______________________________________________________________________________________________ 
2.1.4. Заключать от своего имени договора с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных услуг.
2.1.5. Вести и хранить соответствующую техническую, бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую и иную документацию, связанную с исполнением настоящего Договора.

2.1.6. Рассматривать обращения Собственника (Нанимателя) Помещений по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора, в том числе по вопросам содержания и текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме, по вывозу твердых бытовых отходов, а так же предоставления коммунальных услуг.
2.1.7. Предоставлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора на общих собраниях собственников Помещений в Многоквартирном доме, проводимых в соответствии с законодательством РФ собственниками таких Помещений.

2.2. Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Требовать от Собственников (Нанимателей) помещений своевременной  и полной оплаты, оказываемых по настоящему Договору услуг, в том числе путем обращения в суд с дополнительным взысканием понесенных, в связи с этим, убытков.
2.2.2. В случае невнесения Собственником (Нанимателем) платы в течение 6 месяцев производить отключение квартиры от подачи коммунальных услуг в порядке установленном действующим законодательством.

2.2.3. Привлекать третьих лиц для выполнения работ и оказания услуг, предусмотренных Договором.
2.2.4. Осуществлять контроль за соблюдением Собственником (Пользователем) правил содержания и ремонта жилья, потребления предоставляемых услуг в соответствии с настоящим Договором путем проведения осмотров жилых помещений, мест общего пользования, внутридомового оборудования и придомовой территории.

2.2.5. При большом объеме выполненных работ по текущему ремонту мест общего пользования и не полному освоению средств по содержанию жилого дома, в одностороннем порядке направить неиспользованные в отчетном периоде средства на содержание жилья на финансирование работ по текущему ремонту и наоборот.
2.2.6. В случае если образовалась задолженность по коммунальным услугам в результате разницы между общедомовым и индивидуальными приборами учета управляющая организация вправе образовавшуюся задолженность один раз в полгода выставить для оплаты дополнительно к текущим начислениям в виде перерасчета (пропорционально израсходованным коммунальным ресурсам по каждой квартире)
2.3. Собственник обязан:

2.3.1. Использовать Помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии.

2.3.2. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания собак и кошек, а также Правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в сан. узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

2.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.

2.3.4. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей компанией возможность их установки в Помещении.
2.3.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к Общему имуществу.

2.3.6. Вносить Плату за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.
2.3.7. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

2.3.8. Допускать в Помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

2.3.9. Немедленно сообщать Управляющей компании о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу.
2.3.10. Не передавать предусмотренные настоящим Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего Договора.

2.3.11. Ознакомить всех совместно проживающих с Собственником граждан с условиями настоящего Договора.

2.4. Собственник вправе:

2.4.1. Требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных настоящим Договором.

2.4.2. Осуществлять контроль за качеством оказываемых Управляющей организацией услуг по настоящему Договору.
2.4.3. Инициировать и проводить общие собрания собственников помещений в Многоквартирном доме для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением Договора.

2.5. Собственник не вправе:
2.5.1. Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящихся к  Общему имуществу, а также иного Общего имущества.

2.5.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.
2.5.3. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления).

2.5.4. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.

2.5.5. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на Помещение.

2.5.6. Устанавливать на крыше без согласования с Управляющей организацией телевизионные и иные приемно-передающие антенны.

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Стоимость услуг по настоящему договору включает в себя:
а) для нанимателей – плату за пользование жилым помещением (найм), плату за содержание мест общего пользования (МОП), плату за текущий ремонт МОП, плату за предоставление коммунальных услуг, вывоз ТБО;
б) для собственников - плату за содержание мест общего пользования (МОП), плату за текущий ремонт МОП, плату за предоставление коммунальных услуг, вывоз ТБО. 
3.2. Тариф на содержание МОП и текущий ремонт МОП устанавливается Собственниками на общем собрании. При не принятии данных тарифов Собственниками, Управляющая организация в одностороннем порядке вправе применять тарифы, установленные органом местного самоуправления.

3.3. Вознаграждение Управляющей организации составляет 15 % от начисленных денежных средств за содержание и текущий ремонт МОП.

3.4.  Собственник (Наниматель) ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим, вносит плату, указанную в п. 3.1. на расчетный счет или в кассу Управляющей организации.
3.5. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение, содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги. При временном отсутствии Пользователей помещений внесение платы за коммунальные услуги осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия в порядке, утвержденном Правительством РФ. 
3.6. Граждане, имеющие право на льготы, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и плату за коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот. При этом граждане должны предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие право на льготы. Льгота предоставляется с момента предоставления вышеуказанных документов.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Собственник несет ответственность за:
- повреждение инженерного оборудования внутри квартиры, самовольное вскрытие технологических помещений, взломы дверей на чердак, в подвал, самовольное подключение к коллективной антенне, антенне кабельного телевидения на этажный электрощит, установку приемно-передающей антенны.
- самовольное устройство ящиков, кладовых на лестничных площадках и иных местах общего пользования.

- заграждение пожарных проходов.

- складирование крупногабаритного мусора у подъездов или во дворе.

- включение электроприборов, превышающих мощность электрооборудования.
- нарушение или изменение имеющихся проектных схем инженерного оборудования.

4.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Договором Управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков,  в порядке установленном действующим законодательством. Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственников (Пользователей) жилых помещений, в том числе несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а так же вследствие непреодолимой силы.
4.3. Иные меры ответственности Сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, определяются и применяются сторонами согласно норм действующего законодательства РФ.
4.4. Споры, возникшие между сторонами, а также Пользователями  помещений разрешаются путем направления одной из сторон другой стороне письменной претензии, срок рассмотрения которой составляет 10 (десять) календарных дней. При не достижении согласия путем досудебного (претензионного) порядка урегулирования разногласий стороны вправе обратиться в суд.

4.5. Управляющая организация не несет ответственности, если в результате непредставления согласия Собственниками помещений в многоквартирном доме на выполнение отдельных видов работ оказался причинен ущерб отдельным Собственникам помещений или третьим лицам, а так же в случае отсутствия у Управляющей организации финансовой возможности обеспечить выполнение своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, по вине Собственников помещений многоквартирного дома. 
5. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ, ИЗМЕНЕНИЯ И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение одного года.

5.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора управления многоквартирным домом не позже, чем за 1 месяц до истечения срока действия Договора, такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором. 

5.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным соглашением, составленным в письменной форме и подписанным Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

5.4. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 1 месяц.
- в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации, с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 1 месяц, либо если многоквартирный дом в силу  обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодным для использования по назначению.

- по соглашению сторон.

5.5. В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками решения об изменении способа управления Многоквартирным домом, Собственники обязаны компенсировать убытки Управляющей компании по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей компанией на инвестирование в Общее имущество

5.6. Договор составлен в 2-х экземплярах, по одному для каждой из сторон.

6. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Управляющая организация

ЗАО «ЖЭО № 1»

162390 г. В. Устюг, ул. Кирова, 106

ИНН 3526018366
Р.сч. 40702810330024000078

Вологодский ф-л ОАО «Банк Уралсиб»

г. Вологда

Директор

________________________/М.П.Забелинский/
	Собственник
ФИО:__________________________________ ________________________________________ Адрес___________________________________ ________________________________________ Паспорт_________________________________ ________________________________________

____________________/______________________/
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